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Vedrgrende ejendommen beliggende Kildegade 3, 9240 Nibe

Fornyelse i kvarteret omkring Kildegade

Aalborg Kloak A/S, Aalborg Vand A/S og Nibe Varmevaerk A.m.b.a. indleder inden laeenge arbejdet med fornyelse
af deres ledningsanlaeg i dele af Koldsmindevej, Kildegade, Vestergade, Sendergade og Genbolgsgade. Se ved-
lagte oversigtskort.

Arbejderne er initieret af Aalborg Kommunes plan om separatkloakering af hele kommunen inden 2065. | dag
forer vi det rene regnvand fra tagnedlgb og vejriste til samme kloakledning som spildevand fra toiletter, kokken
og andre aflgb. Nar vi separatkloakerer, sgrger vi i stedet for, at regnvand og spildevand Igber i hver sin kloak-
ledning. Vi opnar derved en raekke gkonomiske og miljgmaessige fordele. | fremtiden leder vi regnvandet ud i
Limfjorden i stedet for at lede det til Renseanlaeg Vest i Aalborg. Derfor bliver der plads i ledninger og pumper
til at alt spildevand kan blive renset pa Renseanlaegget inden udledning i Limfjorden.

Aalborg Vand A/S og Nibe Varmevark A.m.b.a. har valgt samtidig ogsa at udskifte deres ledninger, sa der ikke
pa et senere tidspunkt skal graves i vejen igen. Det er i samrad med Aalborg Kommune, Mobilitet og infrastruk-
tur blevet besluttet at udskifte eksisterende fortovsbelaegning i entrepriseomradet, hvorfor dette ogsa vil indga
som en del af anleegsarbejdet.

Entrepriseomradet er beliggende indenfor den historiske bymidte, og indenfor Nibes kulturarvsareal med nati-
onal betydning, hvorfor Nordjyske Museer vil foretage forudgaende undersggelser i vejtracéet, inden nye
kloak- og vandledninger etableres, samt fglge udgravningen med fjernvarmeledningerne.

Ud fra indledende forundersggelser, er vi bekendt med geotekniske forhold og h@j grundvandsstand, som ggr
det szerligt sveert at arbejde i omradet. Dette stiller skaerpede krav til, hvorledes det planlagte arbejde udfgres,
samt hvilket foranstaltninger, der er ngdvendige, for at kunne gennemfgre dette.

Der vil vaere forskellige arbejder i gang pa samme tid, men i forskellige dele af entrepriseomradet, hvorfor an-
leegsarbejdet ikke kan undga at medfgre en del gener for alle typer trafikanter i omradet.

Aalborg Forsyning gennemfgrer og betaler for separatkloakeringen ude i vejen. Nar vi er faerdige, har vi blandt
andet fgrt to stikledninger ind til skel ved din ejendom — én stikledning til spildevand og én til regnvand.

Aalborg Forsyning
Nefovej 50
9310 Vodskov www.aalborgforsyning.dk



Du skal ogsa separatkloakere pa din ejendom

Pa sigt skal du ogsa separatkloakere pa din ejendom. Vi anbefaler, at du allerede nu overvejer, hvordan din
ejendom kan separatkloakeres. Hvis der er forhold, der skal forberedes, kan det med fordel g@res, nar vi allige-
vel graver i vejen. Hvis du patanker at bygge om, skal du lige kontakte os, sa vi kan tale om placering af stikled-
ninger. Pa hjemmesiden www.minkloak.dk finder du vejledninger samt alle tilgeengelige informationer om klo-
aksystemet pa din ejendom.

Pa hjemmesiden kan du blandt andet laese, at du selv skal sgrge for at fa en autoriseret kloakmester til at sepa-
ratkloakere pa din ejendom. Du kan finde en oversigt over autoriserede kloakmestre pa hjemmesiden
www.sik.dk.

Du skal selv betale for arbejdet pa din ejendom. Udgiften for din del af arbejdet afhaenger blandt andet af for-
holdene pa din ejendom. Vi anbefaler, at du i forbindelse med arbejdet pa din ejendom etablerer en ny rense-
brgnd. Inde pa https://www.minkloak.dk/mester-nyttige-links/2 kan du lsese mere om rensebrgnde i brochu-
ren ”Du skal helst installere rensebrgnde”.

Pa www.minkloak.dk kan du og kloakmesteren se, hvor vi har planlagt at placere de to nye stikledninger. Har
du bemeerkninger, skal du kontakte vores tilsynsfgrende Mads Frandsen hurtigst muligt, dog senest 1. august
2023. Du finder kontaktoplysninger senere i dette brev.

Har du i dag tagnedlgb, der Igber ud pa terreen, da anbefales det, at du far dette tilsluttet regnvandskloakken i
forbindelse med vores separatkloakering. Dette bade af sikkerhedshensyn til feerdslen pa fortov/vej, men ogsa
for at sikre din ejendom bedre mod fugt fremadrettet. Vi saetter kun ét rengnvandsstik til hver matrikel, sa hvis
du har brug for mere end et stik for at tilslutte alle tagnedlgb kan der udfgres et ekstra regnvandsstik, men
dette kreever dog egenbetaling, da der skal saettes en sandfangsbrgnd pa tagnedlgbet, samt udfgres et ekstra
stik i vejmatricen. @nskes dette foretaget, da kontakt vores tilsynsfgrende Mads Frandsen.

Husk at du altid skal benytte en autoriseret kloakmester, nar du sendrer pa dit kloaksystem. Vi foreslar, at du
allerede nu kontakter en autoriseret kloakmester for at fa et overblik over, hvordan du separatkloakerer pa din
ejendom.

Aalborg Kommune har ikke udmeldt en dato for hvornar arbejdet pa din grund skal veaere afslut-
tet. Du vil som udgangspunkt blive varslet 5 ar fgr din ejendom skal vaere separatkloakeret.

Hvornar udfgrer vi arbejdet — og hvad betyder det for dig?
Det forventes at Nibe Varmevaerk A.m.b.a. indleder deres arbejder i den vestlige del af Kildegade d. 5. juni
2023, og slutter forventeligt i Genbolgsgade omkring d. 1. september 2023.

Aalborg Kloak A/S og Aalborg Vand A/S indleder deres arbejder i Koldsmindevej d. 1. august, og forventeligt sa
er disse arbejder afsluttet i Genbolgsgade med udgangen af april 2024.

Anlaegsarbejdet vil medfgre trafikale andringer i form af blandt andet afspaerringer, samt adgangs- og
parkeringsbegraensninger. Der vil i hele perioden vaere adgang for gaende til alle eiendomme. Arbejdet
vil ogsa indebaere vaesentlige gener i form af blandt andet stgv, stgj og rystelser. Vi opsaetter vibrations-
malere, sa vi kan overvage og begranse rystelserne.
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Vi vil naturligvis bestrabe os pa at begraense generne mest muligt. Vi kan dog ikke undga at forstyrre din hver-
dag.

For at begraense de trafikale gener, vil der Ipbende blive etableret omkgrsler tilpasset fremdriften i pro-
jektet.

Det er vores erfaring, at omdeling af breve og pakker samt afhentning af affald i princippet fungerer nor-
malt i de omrader, hvor vi arbejder. Det kan dog blive ngdvendigt for Aalborg Renovation at opstille cen-
trale containere i omradet. Oplever du problemer med afhentning af dit affald, skal du kontakte Aalborg
Renovation.

Byggelovens § 12
Nar Aalborg Forsyning og Nibe Varmevaerk A.m.b.a. udfgrer ledningsarbejder, da har vi i henhold til byggelo-
vens § 12 en raekke forpligtigelser, som har til formal at beskytte de omkringliggende ejendomme.

Det er vigtigt, at du laeser byggelovens § 12 grundigt, da der er en raekke ting, som bade du og vi skal vaere op-
maerksomme pa og forholde os til i forbindelse med, at vi skal arbejde i naerheden af din ejendom.

| forbindelse med vores arbejde har vi foretaget en reekke forundersggelser for blandt andet at undersgge jord-
bunds- og grundvandsforholdene i omradet. Nar vi arbejder teet pa din ejendom, vil vi blandt andet:

e sanke grundvandet, hvis dette viser sig ngdvendigt, med respekt for jordbundsforholdene.

e sikre, at jorden omkring din ejendom forbliver stabil.

e installere vibrationsmalere (efter behov), der sender en SMS-alarm ved overskridelse af en fastsat
graenseveerdi. Vi arbejder som udgangspunkt altid med en graenseveerdi for bevaringsvaerdige ejen-
domme; ogsa i omrader uden bevaringsveerdige ejendomme.

e minimere rystelserne ved vores arbejde. Det er ikke unormalt, at billederne pa vaeggene flytter sig og
porcelaenet i skabene klirrer.

Ovenstaende forhold bidrager til at sikre din ejendom mod vaesentlige skader. Et anlaegsarbejde, som det, vi
skal i gang med, er et stort indgreb i omgivelserne omkring din ejendom. Det vil derfor ikke veere unormalt, at
eksisterende revner, som med tiden under alle omsteendigheder vil blive synlige, udvikler sig hurtigere — og
dermed bliver mere synlige — mens vi arbejder.

Ifglge byggeloven er det som ejer, dit ansvar, at din ejendom lever op til de geldende funderingsregler i byg-
ningsreglementet — uanset, hvornar din ejendom er blevet opfgrt. Vi har dog ikke kendskab til netop din ejen-
doms funderingsforhold. Det er derfor vigtigt, at du kontakter os hurtigst muligt, hvis der er szrlige forhold
vedrgrende din ejendom, som du mener, vi skal have kendskab til. Vi kan sa i samarbejde sikre os, at vi udfgrer
anlaegsarbejdet pa den mest hensigtsmaessige made ved din ejendom.

Fotoregistrering

Det er vores pligt at begraense omfanget af skader pa ejendommene i kvarteret mest muligt. Vi fotograferer
derfor for bade din og vores skyld din ejendom udvendigt for at registrere eventuelle nuveerende ska-

der, inden vi begynder pa selve arbejdet. Hvis din ejendom allerede har skader, hjalper fotoregistrering os
med at vurdere, om vi skal tage specielle hensyn ved netop din ejendom. Du behgver ikke vaere hjemme,
men vi banker selvfglgelig pa dgren, inden vi gar i gang.

Fotoregistreringen gennemfgres i begyndelsen af juni 2023. Firma til udfgrelse af dette er endnu ikke fastsat.



Grundlaget for, at Aalborg Forsyning og Nibe Varmevark A.m.b.a kan iveerksaette de beskrevne forundersggel-
ser pa din ejendom, er fastlagt i ”Lov om offentlige veje, § 99, Forarbejder og undersggelser”, som er vedlagt.

Grundvand
| forbindelse med de udfgrte forundersggelser, er der registreret grundvand i den planlagte lzegningsdybde, for
de nye vand- og kloakledninger.

Det er vores erfaring, at fornyelse af kloaksystemet medfgrer en gget risiko for, at der kan traenge vand ind i
sokler og keeldre. Arsagen er, at vi etablerer nye teette kloakledninger. | mange tilfelde fungerer gamle og
uteette kloakledninger som draen, og de kan dermed have holdt grundvandet kunstigt nede.

Du kan leese mere om, hvad du kan ggre for at mindske risikoen for vand i kaelderen pa vores hjemmeside
www.minkloak.dk/problemer-med-kloakken. Her finder du blandt andet brochuren ”Vand i kaelderen”, hvor du
finder information om, hvem du kan kontakte for at fa gode rad om, hvordan du far en tzet kaelder.

Yderligere oplysninger og spgrgsmal
Hvis du har brug for yderligere oplysninger eller har spgrgsmal, er du meget velkommen til at kontakte vores
radgiver Mads Frandsen fra EnviDan A/S pa tIf. nr. 2715 3705 eller pa e-mailadressen maf@envidan.dk.

Venlig hilsen

Heidi Ina Madsen
Byggestyring og Koordinering
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Vedlagte bilag
e Uddrag af Byggelovens § 12 og Lov om offentlige veje § 99.
e Qversigtskort over projektets omfang



Udsnit af lovgrundlag: Byggelovens § 12 og Lov om offentlige veje § 99

Byggelovens § 12

§ 12. Ved fundering, udgravning, aendring af terraeenhgjde eller anden terraenaendring pa en grund skal, uanset
om arbejdet i gvrigt er omfattet af loven, traeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig for at sikre omlig-
gende grunde, bygninger og ledningsanlaeg af enhver art.

Stk. 2. Ejeren af en ejendom, som skal sikres efter stk. 1, skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse af-
holde en forholdsmaessig del eller efter omstaendighederne hele udgiften til sikring af hans grund eller bygning,
hvis sikringsforanstaltninger er ngdvendiggjort af uforsvarlige forhold pa hans ejendom eller af, at hans byg-
nings fundering uanset tidspunktet for opfgrelsen ikke opfylder bestemmelserne i bygningsreglementet.

Stk. 3. Hvis nedrivning af en bygning ngdvendigger afstivning af tilgraensende bygning pa nabogrund, skal den-
nes ejer foretage afstivningen. Hvis der i forbindelse med nedrivningen fjernes konstruktion under terrenet,
forholdes der i denne henseende efter bestemmelserne i stk. 1 og 2.

Stk. 4. Den, der agter at foretage et arbejde, hvorved bestemmelserne i stk. 1-3 kan komme til anvendelse, skal
mindst 14 dage forud give vedkommende ejer skriftlig meddelelse om arbejdets art og omfang samt om tids-
punktet for dets pabegyndelse.

Stk. 5. Hvis en mur eller anden bebyggelse har forskudt sig saledes i forhold til nabo-skel, at der pafgres naboen
ulemper, skal ejeren foretage de foranstaltninger, der er ngdvendige for at bringe ulemperne til ophgr.

Stk. 6. Yderligere bestemmelser om sikring af omliggende grunde og om adgang til og anden midlertidig radig-
hed over disse i anledning af udfgrelse af byggearbejder eller sikringsforanstaltninger i forbindelse med sa-
danne kan gives i bygningsreglementet.

Stk. 7. Kommunalbestyrelsens afggrelser i henhold til denne paragraf kan ikke paklages til anden administrativ
myndighed.

§ 12 A. Nar jordbundsforholdene eller andre forhold i et omrade er af en sadan beskaffenhed, at de indebaerer
en risiko for skade pa omliggende bygninger, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at der skal kunne stilles szer-
lige krav til bygningernes funderings-metode i det pageeldende omrade, herunder at bygninger ikke ma udfgres
med kaldre, og at der ikke ma foretages midlertidige eller permanente seenkninger af grundvandsstanden i for-
bindelse med et byggearbejde.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens beslutning efter stk. 1 er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder
over de pagaldende ejendomme uden hensyn til, hvornar retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen giver ejerne
meddelelse om beslutningen og lader den tinglyse pa ejendommene.



Uddrag af Lov om offentlige veje § 99
Forberedelser og undersggelser

§99 Forberedelser og undersggelser § 99. Vejmyndigheden har, hvis det sk@nnes ngdvendigt, til
enhver tid mod behgrig legitimation og uden retskendelse adgang til en privat ejendom med henblik
pa at foretage jordbundsundersggelser, opmalinger, afmaerkninger og andre undersggelser af uden-
dgrsarealer med henblik pa at foretage undersggelser og projektering af nye vejanlaeg eller &endring
af eksisterende vejanlaeg samt klimarelaterede afvaergeforanstaltninger.

Stk. 2. Vejmyndigheden skal mindst 14 dage fgr gennemfgrelsen af forberedende undersggelser
efter stk. 1 give skriftlig besked til de bergrte grundejere eller brugere. Hvis dette ikke er muligt, skal
oplysning om de forberedende undersggelser offentligggres i lokale medier el.lign.

Stk. 3. Vejmyndigheden kan under samme betingelser, som er naevnt i stk. 1, lade foretage arkao-
logiske forundersggelser.

Stk. 4. Vejmyndigheden skal mindst 28 dage fgr gennemfgrelsen af arkaeologiske forundersggelser
efter stk. 3 give skriftlig besked til de bergrte grundejere eller brugere. Hvis dette ikke er muligt, skal
oplysning om de arkaeologiske forundersggelser offentligggres i lokale medier el.lign.

Stk. 5. Erstatning for skader og ulempe, som pafgres ved undersggelser efter stk. 1 og 3, fastsaet-
tes efter § 103. | tilfaelde af uenighed mellem skadelidte og vejmyndigheden indbringes erstatnings-
spgrgsmalet for de taksationsmyndigheder, der er naevnt i §§ 105 og 106.

Stk. 6. Taksationsmaessige spgrgsmal, der angar statsveje, herunder planlagte statsveje, behandles af de myn-
digheder, der er naevnt i lov om fremgangsmaden ved ekspropriation vedrgrende fast ejendom, medmindre
transportministeren bestemmer andet.
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